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DOCUMENTOS INICIAIS RETIFICACAO DE AREA, APURAGAO DE REMANESCENTE E INSERGAO
OU ALTERAGAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

o Requerimento de averbacao assinado pelo proprietario e com firma reconhecida (caso a
assinatura nao seja presencial). Modelo na aba requerimento do site.

e Planta do imovel assinada pelo proprietario, Responsavel Técnico e confrontantes, com firmas
reconhecidas;

o Memorial descritivo assinado pelo proprietario, Responsavel Técnico e confrontantes, com
firmas reconhecidas e, ainda, memorial descritivo em formato eletrénico (nao sendo o caso de
certificacao pelo SIGEF/INCRA);

e ART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico;

e Se imovel urbano: documento expedido pelo municipio (por exemplo: certiddo de valores
cadastrais — clique aqui para emitir) contendo o valor venal do imével e o nimero do cadastro
do imével no municipio (se for preciso averbar na matricula);

e Se imovel rural: ultimo CCIR quitado (clique aqui para emitir), CND/ITR no prazo de validade
(cligue aqui para emitir); Documento de Informacao e Apuracao do ITR (DIAT); CAR (exigéncia
especifica para algumas comarcas);

e Certificagdo do SIGEF/INCRA, para imovel rural com area superior a 100 hectares (até
20/11/2023, apos essa data sera obrigatorio para imoveis acima de 25 hectares);

e Declaracédo de valor real ou de mercado do imovel, se o valor fiscal do imovel estiver em
flagrante dissonancia com a realidade de mercado.

| — Requerimento do interessado:

Necessario apresentar o requerimento assinado por todos os proprietarios € demais detentores de
direitos reais (usufrutuario, credores etc.), com FIRMA RECONHECIDA, contendo o seguinte:

1) Matricula do imoével a ser retificado;

2) Indicagéo da area anterior (conforme registro) e da area retificada;

3) Endereco para notificacao de confrontante que ndo anuiu nos trabalhos topograficos, bem como a
indicagdo do meio de notificacao (AR correios, RTD ou RI); a notificacdo por AR somente sera
considerada valida se houver a notificagcdo em maos proprias, portanto, depende do retorno do
comprovante para fins de conferéncia.

4) Declaracao do proprietario:

a) que nao houve qualquer investida em area de propriedade ou posse alheias;

b) que o atendimento ao presente requerimento nao implicara em usurpacao de terras
devolutas, publicas ou privadas, nem servira para encobrir institutos como compra e venda, doacao,
divisdo, desmembramento/desdobro, fusdo, usucapiao etc.;

C) que a completa e exata indicacao dos atuais proprietarios, titulares de direitos e posseiros
confrontantes é de responsabilidade exclusiva deles, Requerentes, e que tém conhecimento do
prescrito no art. 213, § 14, da Lei Federal 6.015/1973, que diz: “Verificado a qualquer tempo nao serem
os verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional
que o elaborou pelos prejuizos descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sangoes
disciplinares e penais”;

d) que nado existem outros proprietarios, titulares de direitos ou posseiros de terrenos
confrontantes com a propriedade cuja matricula é ora retificada, senao os que assinaram a planta e o
memorial descritivo anexos;
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e) que optaram pelo procedimento administrativo de insergdo ou alteragdo de medidas
perimetrais, inexistindo qualquer acao judicial, em curso ou ja julgada, com 0 mesmo objeto ou conexa
ao presente requerimento.

5) Autorizagao para que o oficial proceda as averbagdes necessarias, assim como a abrir matricula
nova para o imoével.

6) Declaracao de valor real ou de mercado do imovel, se o valor fiscal do imovel estiver em flagrante
dissonancia com a realidade de mercado.

Para tanto, pode ser utilizado o modelo disponivel no site

Observacdo 1 — Procuracdo: Se o requerente for representado por procurador sera necessario
apresentar a procuragao com poderes especificos, por Certidao ou Traslado (quando for procuragao
publica), expedidos ha no maximo 30 dias, ou procuragao original com reconhecimento de firma do
outorgante (quando for procuragao particular). Formato eletronico: se a declaragao for apresentada em
formato eletrénico, deve estar assinada digitalmente pelo seu emissor (interessado/procurador), com
certificado digital com chaves ICP-Brasil. Em caso de procuracao em formato eletrénico, deve estar
assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de procuragao publica, pelo outorgante ou pelo
tabelido que a lavrou.

Observagao 1 — Pessoa Juridica: Se o requerente for pessoa juridica, devera apresentar a Certiddo
Simplificada da Junta Comercial acompanhada do ultimo arquivamento que outorgue poderes ao
representante legal ou a certidao do Registro Civil das Pessoas Juridicas.

Observagao 3 - Espdlio: se o titular for espolio, este devera ser representado pelo inventariante, com a
apresentacao do respectivo termo de compromisso; em caso de inventario ndo aberto, a representacao
dar-se-a por todos os herdeiros relacionados na certiddo de obito, ou por aquele que estiver na posse
do imdvel, devidamente comprovada. Em ambos os casos, devera apresentar a certidao de 6bito do
proprietario.

Il — Documentos necessarios a instrucdo do pedido:

TRABALHOS TOPOGRAFICOS (arts. 981, caput do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG)

PLANTA do imével, que dever conter:

- As assinaturas do responsavel técnico, proprietarios e confrontantes, com firmas reconhecidas.

- N° da matricula do imovel a ser retificado;

-Imagem aérea do imovel no Google Earth, para comparacao;

- Quadro com declaracao do responsavel técnico: “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras
todas as informacoes apresentadas nesta planta e nos memoriais que acompanham o presente”;

- Quadro com declaracao do proprietario: “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as
informacdes apresentadas nesta planta e nos memoriais que acompanham o presente”;

- Quadro com declaragao dos confrontantes: “Concordamos com as medidas apresentadas nesta
planta e memorial anexo no tocante aos espacos em que confronta com imével de nossa propriedade.
Estamos cientes de que, nos termos do § 10 do artigo 213 do LRP, nossa anuéncia supre a participagao
do conjuge e de eventuais outros conddbminos titulares de nosso imovel";

- Os mesmos parametros do memorial descritivo.

MEMORIAL DESCRITIVO do imovel, que dever conter:
- As assinaturas do responsavel técnico, proprietarios e confrontantes, com firmas reconhecidas;
- N° da matricula do imével a ser retificado;
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- As seguintes informacdes: 1) as coordenadas dos vértices (basta do ponto inicial); 2) os azimutes; 3)
a distancia entre os vértices; 4) confronta com imével de matricula n° X; 5) o perimetro; 6) a area; 7)
que os trabalhos foram feitos tendo como referéncia o SIRGAS 2000.

- Declaragao do proprietario: “atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacgdes
apresentadas neste memorial descritivo e na planta anexa”;

- Declaracao do Responsavel Técnico: “Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o
levantamento da propriedade, in loco, e que os valores corretos dos azimutes e distancias e os dados
de identificacao dos confrontantes sao os apresentados nesta oportunidade neste memorial descritivo
e na planta anexa. Atesto, também, que a descricdo do imovel respeita o alinhamento das vias e/ou
logradouros confinantes e que respeita os limites do dominio, ou seja, que nao é caso de aquisigao ou
transmissao de propriedade. Atesto, ainda, que tenho conhecimento do prescrito no art. 213, § 14, da
Lei Federal 6.015/1973, que diz: Verificado a qualquer tempo nao serem os verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderédo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos
prejuizos descritivos e pelos prejuizos causados, independentes das sangdes disciplinares e penais. O
levantamento foi efetuado intramuros, uma vez que as divisas sao claras e respeitadas ha muitos anos”.

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART no competente Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA, de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no competente
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou de Termo de Responsabilidade Técnica - TRT no
competente Conselho Federal dos Técnicos Industriais, assinados pelo proprietario e Responsavel
Teécnico, com firmas reconhecidas.

DECLARACAO DE VALOR REAL OU DE MERCADO DO IMOVEL (art. 135 do Provimento Conjunto
93/2020/CGJ/TIMG) Deve ser apresentada sempre que o valor fiscal do imével estiver em flagrante
dissonancia do valor real atual de mercado do bem. A declaragcdo deve conter a assinatura do
interessado com a firma reconhecida (ou ser assinada no balcao da serventia na presenca de um
escrevente).

DECLARACAO DE ANUENCIA DOS CONFRONTANTES

Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos reais e aquisitivos sobre
os imdveis contiguos, que deverado estar indicados na planta apresentada.

1 — A anuéncia dos confrontantes devera ser apresentada também em forma de declaragao quando da
planta ndo constarem todos os elementos para sua perfeita identificacdo, contendo qualificacao
completa, endereco e firma reconhecida, em conjunto ou em separado, indicando expressamente a(s)
linha (s) perimétrica(s) envolvida(s) e a (s) matricula(s) ou transcricbes do imoével confinante,
declarando, ainda, estar na posse do seu imovel;

2 - Em caso do confrontante ser o poder publico — Unido, Estados ou Municipios, e suas autarquias,
empresas publicas e fundagbes, confrontando através de terrenos publicos como glebas, lotes ou
estradas (e outros logradouros), devera assinar a planta e a declaracao, o representante legal, sempre
acompanhados da respectiva prova (contrato social, ata de eleigédo, nomeacao, designagao etc.)

3 — Em caso de ANUENCIA ou de notificagdes, a unido, Estados, e Municipio, suas autarquias e
fundacgdes poderao ser notificadas por intermédio de sua advocacia geral ou Procuradoria que tiver
atribuicao para receber citagao em acao judicial.

4 — Em caso da confrontagdo se dar com condominio comum (art.1314 e SS. Do CCB), podera a
declaracao ser firmada por apenas um dos proprietarios;

5 — Em caso de condominio especial (lei n. 4591/64), a representagao sera pelo sindico ou comissao
de representantes.

6 — Se o confrontante for espolio, este devera ser representado pela inventariante, com a apresentacao
do respectivo termo de compromisso; em caso de inventario nao aberto, a representacao dar-se por
todos os herdeiros relacionados na certidao de 6bito. Em ambos os casos devera apresentar a certidao
de 6bito do confrontante.
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7 — Se 0s proprietarios ou ocupantes do imovel vizinho forem casados entre si, pelo regime de
comunhao de bens, bastara a anuéncia de um. No caso de casamento sob regime de separagao de
bens, bastara a anuéncia ou notificagdo do cénjuge proprietario ou ocupante.
8 — Rios n&o navegaveis: Anuéncia do confrontante da outra margem do rio
9 — Rios navegaveis: Estado ou Unidao (conforme o caso). Podera ser dispensada a anuéncia, de acordo
com o Enunciado 32 do CORI-MG, devendo o caso ser analisado pelo cartoério: “Portanto, se o
agrimensor apresentar uma planta em que ha o completo e preciso levantamento da margem do rio
navegavel, com expressa mengao ao distanciamento de 15 metros entre essa margem e o poligono do
imovel particular (imdvel publico denominado “terreno reservado”), a logica indica a desnecessidade
da anuéncia do Estado ou da Unido (...)”
10 — Rodovias:

e Federais: Advocacia Geral da Uniao — AGU.

e Federais com concessao: Advocacia Geral da Unido — AGU, do DNIT - Departamento Nacional

de Infraestrutura de Transportes e da ANTT - Agéncia Nacional de Transportes Terrestres.

o Estaduais: DER/MG — Departamento Estadual de Rodagem e Advocacia Geral do Estado — AGE.
11 — Ferrovia Federal: Departamento Nacional de Infra-Estrutura de Transportes — DNIT (Lei
11.483/2007)

DAS NOTIFICACOES:

- Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo Oficial de
Registro de Imoéveis, a requerimento do interessado.

- O prazo para manifestacao do confrontante é de 15 dias.
- A uniao, Estado Municipio e suas autarquias e fundacgdes poderao ser notificadas por intermédio de
sua Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo para receber citagdo em acéo judicial.
- As pessoas juridicas de direito publico serao notificadas, caso nao tenham manifestado prévia
anuéncia, sempre que o imoével objeto do registro a ser retificado confrontar com outro publico, ainda
que dominical.

- As notificacbes serao feitas para o endereco fornecido pela parte, para o constante no Registro de
Imoveis, e para o do imovel.

EDITAL

Nao sendo encontrado o confrontante nos enderegos retro mencionados, ou estando em lugar incerto
e nao sabido, sera feita a notificagcao por edital publicado duas vezes através da ONR (editais online),
com intervalo inferior a 15 dias, para que se manifeste em 15 dias Uteis que serdo contados da ultima
publicacao (art. 903 do Provimento 93/CGJ/2020).

Observagdes:

1) Caso o proprietério do imével seja pessoa juridica, apresentar Original ou Copia autenticada do
Contrato Social e Ultima Alteracdo Contratual ou Contrato Consolidado, original ou copia
autenticada da certiddao dos atos constitutivos atualizada dos ultimos 30 dias (Certidao
Simplificada emitida pela Junta Comercial ou Certidao de breve relato emitida pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Juridicas);

2) Apods a andlise podem ser solicitados outros documentos;

3) O check-list acima é genérico, dependendo da situagéo do registro, da qualificagdo do imével
e das pessoas envolvidas, também podem ser necessarios outros documentos.

4) Se nao houver pendéncias, o prazo solicitado é de 10 dias Uteis a partir da data do protocolo
para a entrega do documento pronto. Caso haja pendéncias o prazo volta a contar 10 dias Uteis
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da data de reapresentacdo do titulo. Vale ressaltar que a validade do protocolo é de 30 dias,
excedendo esse prazo um novo protocolo devera ser aberto, gerando outro pagamento de
prenotacao (Tabela de Emolumentos, Lei Estadual n® 15.424, de 30/12/2004).
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